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重庆住宅产业化工程的效益分析 ’ 

林 寒 ， 李世蓉 
(重庆大学 国际建筑经济与管理研究中心 ，重廉 400045) 

摘要 ：住宅产业化工程是一项极其复杂的社会系兢_v-a~，其实质是对长期 以来的住宅产业 

经 营 思 想 、建 筑 技 术 、建 筑 村 料 、建 造方 式 等进 行 重 太 变 革 。本 文 以 重 度 市 的 相 关 境 计 数 疆 

为基 础 ，对 实施 住 宅 产 dk4．．L-z-．程 所 产 生 的 蛀 济 、社 会 、环 境 效 苴进 行 分 析 和 测 算 ·提 出实 施 

旗 项 I 租 预 期 达 到 的 经 济 、社 会 、环 境 效 益 目标 。 
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国家建设部科技司提出的住宅产业现代化促进工程是以科技创新为指导，以住宅产业为对象 ， 

以住宅产业发展战略与对策、住宅标准与规范、新型建筑结掏体系关键技术、住宅节能和能源结掏 

优化、住区环境质量保障技术以及住宅产业现代化运行机制等为重点研究领域 ，力求在一批重要的 

基础技术和关键技术研究与产品开发上取得突破 ；通过实旆住宅产业化促进工程，重点抓好示范工 

程 示范基地和示范企业集团的建设，争取到“十五 末期，使住宅产业劳动生产率从现在的人均 2o 

m 提高到 30 m ，住宅建设科技进步贡献率从 25．4 提高到 35 ，住宅使用寿命从 50年提高到 

1oo年 ，产业化率从 15 提高到 3O 。通过科技成果的系列化、综合化、成套化和标准化 ，推进住宅 

建筑的工业化生产 ．明显提高住宅产业的经济、社会和环境效益。 

那么，住宅产业化的开展究竟能给重庆市带来什幺样的经济效益，社会效益和环境效益昵? 

1 经济效益 

目前重庆人均居住面积接近 10 Ill ，未来 5年 ，人均居住面积欲达到 Igm。，即在未来 5年内需 

要提供住宅面积约 6 1 50万 m ，若其中 2O 的住宅利用住宅产业化成套技术进行示范生产 ，则到 

2005年可实现 1 230万 11'i 的产业化住宅 若以商品房平均销售价格 2 o00元／m 计 ，刚可实现住 

宅投资 246亿元 ，以此带来的经济效益分析如下： 

I)住宅产业化不仅可 以带动众多相关产业的发展 ，同时可以产生一些新兴的产业 ，如新的构 

件生产企业、材料生产企业和安装维护企业等，由此产生大量的就业机会，可以吸收大量在产业结 

构调整中下岗的工人重新就业，对于保障产业结构调整和促进社会的安定团结也会起到积极的作 

用 住宅建设每投入 1亿元资金，可以带动建材、冶金、机电等相关 3O多个行业上万种产品 1．7～ 

2 2亿元的产出。若按 246亿元计算，可带动的相关产业的总投资为 418．4~541．2亿元，可为社会 

提供就业机会 98～127万人(按 1999年建筑业人均总产值 4．25万元计算)。 

2)由于劳动生产率的提高 ，即由现在的年人均竣工面积 20 m 提高到 30 m。，在不增加劳动力 

投入的情况下可增加总面积 400万 m ，即实现 附加值 8O亿元(接 1999年建筑业从业人员约 100 

万人计算) 

3)由于住宅建设的科技贡献率从现在的 25．4 提升到 35 而带来的附加值为 23．6亿元 
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4)由于住宅使用的寿命从现在的 50年提高到 100年 ，实施住宅产业化工程意味着在 100年 

内可节约 1 230万 m。的住宅建设，仅按静态计算 ，则在 100年 内可节约投资 246亿元。 

5)住宅产业化率从现在的 15 提高到 30％，可将实现产业化的价值从 6O亿元提高到 12O亿 

元 ，面积 从 300万 m 提 高到 600万 m。。 

2 社会效益 

1)利用住宅科技产业基地的科技开发功能、科技成果转化功能、加工生产功能 、流通贸易功能 

和综台示范功能 ，提高重庆住宅产品的流通能力，改善流通体制 ，将平均流通成本从 4o ～50 降 

到 9 ～15％。 

2)通过所提出的成套技术、技术规范 、产品标准、政策建议，结合示范工程、生产基地和企业集 

团的市场运作，依据可持续发展的原则 ，加快 已有成果的推广应用，不断进行技术创新，利用现代高 

新技术研究成果作为产业化的技术支撑 ，通过标准化设计 ，工业化生产 ，机械化施工和规范化管理， 

将新技术、新体系、新工艺和新材料融合到住宅建设中，优化配置土地、技术、建材和资金 ，合理利用 

水资源 ，促使住宅成为优质资产，根本改变重庆市住宅产业的落后现状 ，满足人民对住宅多样化和 

居住环境的新需求 ，促进社会经济和环境的协调发展。 

3)通过本项目的研究，可以促使住宅产业及其相关的建筑 、建材等行业调整和优化产业结构 

和产品结构 ．提高相关行业的技术水平 ，增加产品的技术含量 ，使产业经济在较高 的技术与管理水 

平上稳定健康 调发展，促进重庆住宅产业辐射西南地区乃至整个西部地区，利用住宅产业对国民 

经济的推动作用 ，实现中央政府制定的将住宅产业培育成为居民消费热点和国民经济新的增长点 

的 目标 ，成为我国国民经济的支柱产业。 

4)通过技术创新服务体 系的建立，整合重庆市住宅产业及相关产业的技术创新 ，使重庆市的 

相关行业的技术资源得以充分利用 ，实现重庆市产业结构的调整和产品的升级换代 ，最终实现重庆 

市的经济发展 目标 。 

5)有利于促进社会的文明与进步 ，住房条件的改善和现代化程度的提高 ，也是社会发展和人 

民生活水平提高的反映 。江总书记的“三个代表”明确提出，中国共产党是广大人民群众根本利益的 

代表，住宅产业化最直接的受益者是广大群众，因此居住条件的改善有利于密切党和政府和人民群 

众的关系，促进社会稳定、物质精神文明建设的有机结台，促进社会全面发展和文 明程度的提高。 

6)有利于实现资源优化配置。住宅产业现代化通过标准化设计 ，工业化生产 ，机械化施工和规 

范化管理．优化配置土地 、技术、建材和资金，合理利用水资源，使住宅成为优质资产 ，保持 良好的居 

住环境 ，从而彻底改变我国住宅建设落后面貌 

3 环境效益 

我国面临的建筑节能形势非常严峻。我国的人均能源为世界的 1／10，但建筑耗能为发达国家 

的 3～5倍。建设部 1996年就颁发了节能 5O 的 目标 ，但实际执行得不好。今年 建设部颁发了 76 

号部长令，提出从 4月 1日开始，三北地基强制节能 5O 的要求。同时也在南方地区进行建筑节能 

试点 ，并强制执行这一 目标 。节能的首要 目标是墙体，其次是门窗，然后是屋盖 。 

目前的传统技术只能达到节能 30 的目标，根本无法满足节能 50 的 目标 。通过实蓬住宅产 

业化工程 ，采用保温隔热的新型节能的墙体等材料，结合零耗能、零排放等新技术的发展 ，遵循节约 

化、生态化、人性化、无害化、集约化五大可持续发展原则，实行阶段逐进 ，逐步改变相关产业及建筑 

业本身高投入、高消耗、高污染的落后增长方式 ，提高资源环境的保护强度 ，分阶段推进建筑的可持 
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续发展进程 ，达到《建筑节能“九五”目标和 2010年规划》节能 50 的目标。具体分析如下 ： 

1)住宅产业现代化更加关注环境保护、资源保护和能源利用 ，能够为居 民提供更多更好的绿 

色节能住宅产品，通过对传统工业进行技术改造和产业结构调整等措施 ，可将重庆市排放烟尘总量 

减少 25 ，工业粉尘排放量减少 3O ，工业 固体废物排放量减少 20 。 

2)住宅产业现代化发展扩大可循环材料工业 ，发展 、扩大工业废料等生产建材的工业 。如开发 

利用稻草、麦秆、脱硫石膏、矿渣等工业副产品生产轻质、高强、保温、隔热的墙体材料。同时，这些材 

料在施工过程中，产生的废气、废水 、废渣少 ，噪音小 。 

3)通过实施住宅产业化 ，开发、推广、运用适合于各阶段的高新技术或产品，如采用新型节能 

塑料门窗及配套五金件；高效节能供热采暖系统 ；建筑节能计算机设计模拟技术及软件；供暖系统 

自动控制与调衡设备 ；中水设施循环使用水 ；自然通风系统。 

4)由于产业化结构体系(指钢结构体系)的使用 ，与传统结构体系(指钢筋混凝土结构体系)相 

比，空间利用率提高约 10％。若按重庆市住宅年需求量 2 000万 m ，人均居住面积 10 m 计算，则 

在占用相 同土地面积下 ，可增加 120万 m 的住宅面积 ，提高人均居住面积 1 m ，即提高土地资源 

利用率 1 。 

5)通过实施住宅产业化 ，提高城市和村镇住区生态环境规划质量和水平 ，使城乡住宅绿地率 

达到 35 以上，改善住区气候，减少 CO 排放量 ，减少空气污染 ，减少温室效应。 
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