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危旧房改善工程是一项-办在老百姓家门里.的-民心工

程.%是一项破解群众-住房难.的-关键工程.%是解决城市低

收入家庭住房困难(改善民生(提升城市形象的一项重要工

程&危旧房改善%事关人民群众的切身利益和城市现代化建

设的全局%是实现城市总体规划和住房建设目标的重要内

容&如何解决城市危旧房的问题%迅速改善城市居民住房条

件%是全社会十分关注的重大课题&

<

!

危旧房改善的现状

目前%全国各地大部分城市老城区和部分老集镇还分布

着部分设施简易(结构危旧(市容破旧等不适宜居住的住宅

建筑%这些危旧房在全市零散分布%有的分布在城市已完成

改善地块的夹缝中%有的分布在规划道路(绿化或其他规划

非居住用地上%还有的分布在风景区或历史风貌保护区内%

空间特征十分明显%造成危旧房数据统计难%政府监管信息

不灵%改善制约因素多%管理难度大&

如何对危旧房改善进行科学规划(有效监管正成为社会

热点问题%其中信息技术正在为危旧房改善提供新手段%由

于危旧房分布的空间特征显著%使已有的一些信息系统很难

适应危旧房改善的空间分布管理(整体规划等要求%利用
bYE

技术辅助危旧房改善管理将有效地解决上述问题%并能满足

危旧房特有的空间数据处理需求&
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如何利用
K?7

技术辅助危旧房改善管理

B=<

!

什么是
K?7

地理信息系统#

bYE

$是综合计算机科学(地理学(测绘遥

感学(环境科学(城市科学(空间科学(信息科学和管理科学

等为一体%在计算机软件和硬件支持下%将反映人们赖以生

存的现实世界#资源与环境$的现状和变迁的各类空间数据

及描述这些空间数据特征的属性%以一定的格式输入(存贮(

检索(显示和综合分析应用的技术系统&它将计算机技术与

空间地理分布数据相结合%以其强大的数据管理(分析及图

形演示等功能在众多领域得到广泛应用&

B=B
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如何利用
K?7

技术辅助危旧房改善管理

bYE

主要应用于危旧房普查(危旧房改善规划制定(危旧

房统计分析(项目监管以及宣传等方面&利用房产
bYE

平

台%结合卫星遥感影像收集危旧房数据%可以全面掌握危旧

房分布情况&在工程前期%可以方便地定位危旧房地理位

置%并能在很短时间内统计分析出一定范围内危旧房房屋的

套数(面积(人口等%为危旧房改善工程规划的拟定提供可靠

依据%同时利用
f9RbYE

和三维
bYE

#

!<bYE

$进行危旧房改

善宣传&在项目实施过程中%能充分利用该系统平台对工程

的进度和实施情况进行管理%系统可通过
bYE

图形简单操作

查阅危旧房项目地理位置及其附件的地物特征#如周边绿

化(交通等情况$%还可以对危旧房区域的动迁人口(房屋拆

迁(居民回迁等数据信息进行方便地统计与分析%为危旧房

项目的科学管理提供依据&在工程实施后%可动态地将相应

信息补充录入到信息系统中并长期保存下来%很好地促进了

危旧房改善工程的长期有效实施及后续管理&具体表现以

下几方面&

)

$利用
bYE

技术辅助危旧房普查工作%覆盖全(效率高&

传统的危旧房普查方式是房管站或社区工作人员根据个人
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对区域的熟悉程度挨家挨户去调查%然后将调查数据录入计

算机中%然而我市大规模的旧城改造已经完成%尚余的危旧

房点散面广%在全市零散分布%传统的普查方式效率较低%容

易遗漏%利用房产
bYE

平台%结合卫星遥感影像%可以方便地

实现对危旧房的界定与地理位置的定位&普查前可以根据

房屋建成年份(结构(层数有个初步的分析统计%然后结合地

形图有针对了进行实地调查%这种普查方式有计划(有目的%

覆盖全%效率高%可以直接在地图上进行定位录入调查数据%

建立起全市危旧房屋动态信息库&利用
bYE

平台形成全市

危旧房分布专题图%可以直观的显示全市的危旧房分布情况

#如图
)

(图
'

$%并能在很短时间内统计分析出任意范围内危

旧房房屋的套数(面积(人口等%为危旧房改善工程规划的拟

定提供了快捷的信息工具&

图
<

!

某市危旧房分布模拟图

图
B

!

某区域危旧房分布模拟图

!!

'

$利用
bYE

技术辅助危旧房改善规划工作%规划科学(

依据可靠&传统危旧房改善规划由于信息掌握不全%空间定

位难等因素%只能是对某区域某处进行规划%对全市危旧房

没有一个整体规划&基于全市危旧房屋动态信息库%规划部

门根据城市规划的要求%以及房屋危险程度的轻重缓急%划

定各危改地块-红线.%利用
bYE

平台准确了解危旧房地理位

置及其附件的地物特征#如周边建筑(绿化(交通等情况$%会

同有关职能部门制订全市危旧房改善总体规划以及年度实

施计划&

bYE

特有的空间处理技术为危旧房改善规划制定提

供了可靠的依据%根据不同的规划用地性质和规划条件%采

取不同的改善方式&如位于城市规划住宅用地内的危旧房%

允许有关标准拼扩建厨房(卫生间(阳台设施或进行翻建'位

于风景区(历史文化街区(规划道路和绿化带内的危旧房改

善应以修缮为主等&

!

$利用
bYE

技术辅助危旧房改善项目监管%手段先进%

反应快速&

bYE

平台结合图文并茂(声响动画等多媒体%增强

了系统的表达能力%可以对危旧房改善工程的进度和实施情

况进行有效的监督和管理%系统可通过
bYE

图形简单操作查

阅危旧房项目地理位置及其附件的地物特征#如周边建筑(

绿化(交通等情况$%还可以对该项目危旧房区域的人文情况

进行方便地统计与分析%为项目的科学管理提供依据%同时

系统通过工地现场多媒体#摄影(摄像$采集和项目实施情况

录入%利用多媒体
bYE

技术将项目进展情况直观展示出来&

这种监管方式与传统相比%直观形象%监管有效&

C

$利用
bYE

技术辅助危旧房信息统计%操作简单%方便

快捷&空间分析和统计是
bYE

的一个特有的技术%是传统信

息管理系统无法比拟的%它的主要特点是利用地理空间要素

与属性要求的关系%通过空间分析#缓冲区分析(叠加分析(

网格分析等$进行属性信息的统计%它可以任意划定范围进

行区域统计分析%也可以选定任意选择道路进行缓冲区分

析&通过简单操作就可以把快捷地将危旧房改善项目信息

统计出来%以图形(图表的形式提供给市政府及相关决策部

门#如图
!

(图
C

$%可以随时了解项目最新信息%并能对危旧房

区的地理分布(动迁人口(房屋拆迁(居民回迁等数据信息进

行综合分析%为危旧房项目的科学管理提供依据&

图
C

!

某范围内危旧房统计

图
D

!

危旧房统计分析

!!
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$利用
!<bYE

和
f9RbYE

辅助危旧房改善宣传%技术

先进%效果生动形象&三维
bYE

#

!<bYE

$对客观世界的表达

能给人以更真实的感受%它以立体造型技术给用户展现地理

空间现象%能方便地对空间对象进行三维空间分析和操作&

在传统危旧房改善宣传时只是通过文字说明及简单图片开

展媒体宣传%总感到没有充分表达出改善设计意图%改善后

的建筑形式(高度和密度等%老百姓总是不能很好理解%感觉

不形象&利用
!<bYE

技术能将改善后建筑在电脑上建成%老

百姓不仅能直观的看到(感受到建成后的样子%还可在建筑

周边漫游%站在各种位置观看建筑周边的环境#如图
"

(图
A
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用
!<bYE

技术表现出的建筑模型的最大特点是全面突破平

面设计的局限%每一种房型(每一个空间都生动立体起来%它

可以引导观众进入真实感和可视化达到最完善地步的交互

式环境%让人身临其境地%其巨大的感染力非常适用于危旧

房改善的宣传&

图
E

!

改善前效果图

图
A

!

改善后效果图

!!

同时利用
f9RbYE

技术在
Y-67,-76

网站发布全市危旧

房分布情况(改善规划以及具体项目的实施情况%利用
bYE

地图输出功能将危旧房改善规划打印%送相关街道社区进行

公布%让老百姓及时了解情况%征求老百姓意见%从而树立良

好的政务公开政府示范窗口的形象&

C

!

结
!

论

危旧房改善工作是关系数百万市民生活的大事%同时也

是发展工程(形象工程%关系到城市的未来趋向%危旧房改善

的实践%需要走出一条从老百姓的根本利益(长远利益出发%

不断改革创新%依靠发展解开难题的轨迹之路&在高新技术

迅猛发展的今天%如何采用科学的管理手段%保证危旧房改

善顺利完成%是目前迫切需要探索的问题%

bYE

的应用就提供

了这样的手段%利用
bYE

平台辅助危旧房改善管理%使得项

目的基础数据收集准确%资料多元化%使得项目管理(监控的

水平显著提高%可以更科学(更理性(更全面(更综合地了解

和分析全市范围内危旧房改善项目的进展和单个项目的实

际状况&
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