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摘 要 以国际公认的CBD研究与区位测定理论为借鉴，以重庆市主城区渝中中心蛆 

团为蓝本，研究重庆市CBD的适存条件，并对CBD的区位进行了初步测定。 
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ABSTRACT Based Oft international CBD studies and the theory of district location measure— 

rnent，the probabilities of existence in Chongqing Central Business District are discussed and fe— 

searched in detail according to the model of the main parts of the downtown district in Chonqging． 

Meanwhile，the district locations of CBD in Chongqiftg city are measured． 
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0 引 言 

世界各国在城市化过程，由于第一产业和第二产业发展所奠定的物质社会基础．带来了 

第三产业的迅猛发展而逐步形成的商务、金融及其它经济活动密集的中心区，即中央商务区 

(Central BusinessDistrict以下简称CBD)．随着国际市场的拓展，形成了例如纽约、伦敦、巴 

黎、东京等全球性的CBD．也出现了一批国际区域性的CBD，例如亚洲地区的香港、新加坡、 

欧洲的法兰克福等等。在一个国家内乃至一个省内、市区内，也涌现出各自的层次不一，规模 

不等的CBD．我国历史上曾经在沿海通商口岸形成过CBD，如上海，但在高度集中的计划经 

济管制下以及对外政策的封闭．严重弱化了CBD功能。改革开放以来，我国又新起了一大批 

CBD，而且发展形势喜人。但是，由于我国经济理论界和城市发展战略对CBD的理论研究还 

停留在初始阶段，缺乏理论上的前瞻性和开创精神，这在一定程度上影响了一些地区CBD 

的形成和发展，甚至阻碍和制约了CBD的建立及其功能的发挥。 

笔者将前人没有作过的对中国内陆长江上游的特大经济中心城市重庆CBD的区位选 

择作为研究对象，借鉴发达国家先进的区位理论，结合中国国情和重庆的市情，科学地论证 

和界定重庆市CBD的区位，为更好地发挥重庆CBD在长江上游、三峡库区乃至西南地区的 
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中心作甩提供有价值的学术支持。本文分三个专门内容进行探究。 

1 渝中中心组团符合产生CBD的基本特征 

根据国际上对cBD区位测定的通行惯例和规律性研究，产生区域性CBD的区位至少应 

县备以下基本特征：1)县有区域中最高的中心性(oentrauty)}2)CBD具有最高的可达性 

(accessibility)和拥挤程度I 3)CBD县有最高的人际和信息交流量}d)CBD具有最高的土地 

价格；5)CBD县有最集中和最高挡的零售业；6)CBD县有最高的服务集中性(serviceinten— 

sity)． 

现以重庆市渝中中心组团为蓝本来考察其是否符合以上基本特征。 

1)肄有区域中最高的中心性(tentrallty)．渝中组团内所提供的货物和服务都是重庆市 

最高水准的，市内外消费者购买价值高、选择性强的耐用消费品及黄金、珠宝、高档名牌服饰 

等均以该地为首选。同时也是服务档次上乘的星级宾馆的集中地。 

2)肄有最高的可达性和拥挤程度。渝中组团具有重庆市区域内外最便捷的公共交通系 

统。据 1995年统计，长江、嘉陵江环绕这一组团 每天开启各种班轮数十艘次，每天水路客 

运量在2万人以上}区内的菜园坝火车站，每天发送旅客d万人次以上。渝中组团主干道与 

嘉睦江大桥及机场、高等级公路直接连通，迅速将乘机人员运送进出城区。区内长途客车日 

运送旅客量约2．5万人}区内公弗交通日送乘客达170万人次}轮渡横江航线日运送乘客9 

万人次-长江索道和嘉陵江索道，日运送乘客2万余人 全市出租汽车万余辆．约l 在区内 

流动载客，日载客量约80万人次 加上缆车、垂直电梯客运量，日客运量达300万人次。年客 

运量达l0．5亿人次以上。长江滨江路和嘉陵江滨江路环半岛修建，以东水门隧道横贯半岛 

南北隅。滨江大道具有4～6条快速车道，加之将要建设的城市大容量轨道交通系统(近朝轻 

轨，远期地铁)l，2，3号线均经过渝中组团，立体交通网络逐步形成。因此，渝中组团具有重 

庆城区最发达的内部交通和外部交通联系，给予办事者以单位时间内晟高的办事通达机会。 

渝中组团的拥挤程度又是国内外闻名的。常住人口密度是全国各大城市中最稠密的地区之 
一

，流动人口通量巨大，日吞量逾50万人，几乎达到常住人口数I建筑密度(以容积率计葬)、 

车流量密度也是国内罕见的 

3)具有最高的人际和信息交流量 渝中组团24小时的人口拥有量最高。2d小时人口变 

化的对比值也最高。白天人口通过、停留量高峰时可达l0O～120万人，夜问迅即消减为50 

余万人，以商业繁华地段的较场口街道和解放碑街道为倒，1990年人 口普查时较场口每平 

方公里常住人口为107 038人}解放碑街道为每平方公里94 467久。事实上，这两个街道面 

积相加不到1．5平方公里，但流动人口在这一区域高峰值可达3O万人次以上。夜间，这里除 

少量住宅外，办公氇 营、娱乐设施几乎是一座“空城”。 

4)肄有最高的土地使用价格。渝中组团内聚集着重庆市的最高地价区。而且有毗邻的 

沙坪坝组团和隔江的观音桥组团、南坪组团等繁华地段比较，差异亦屑惊人。渝中组团的地 

价以l～4级为主，然而其余组团目前尚无 级以上地价，均为d级以下地价 在l级地价等 

值线内，有的宗地地价以其区位优势爆出了惊人价格 以夫子池世界贸易大厦地块为例，每 

平方米综台地价(含土地再整治费用)高达人民币2万元，这在国内其他大城市高地价区以 

国家出让方式所获价金中，亦属颠峰值。 
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5)具有最集中、最高挡的零售业。渝中组团的解放碑大十字地区，是重庆市市民公认的 

零售购物中心。这里聚集了重庆市商品档次最高，种类最多，选择性最强 规模最大的零售商 

业设施。全国著名的重庆百货大楼、友谊华侨公司、新世纪百货大楼、群鹰购物广场、重庆商 

业大厦、华华公司以及即将建成的大都会购物中心等特大商厦，营业面积为15万平方米，该 

地区日接待顾客达50万^次以上，日营业额在千万元以上。 

6)具有最高的服务集中性(service intensity)．瀹中组团内既有零售商业区(环解放碑大 

十字地区)，又有批发商业区(以朝天门地区最为著名)，也有金融、保险、证券业务区(以小什 

字地区较为集中)。这些专业服务区内，拥有大量宾馆、餐饮娱乐、休闲设施及服务项目，也 

有法律、信息、通讯、中介、会计、行政管理等服务机构，彼此紧密联系，形成一个强大的共生 

体，而且呈网络状，使进入渝中组团的』、们感到诸多方便，服务的多样化和集中性在这里为 

CBD的适存和功能发挥产生了重要作用。在重庆市主城区的其它十一个中心组团中，有的 

虽成为CRD(cenral retail district)，但就CBD的适存条件而言，这些组团均难以与渝中组团现 

存的渚元因素相抗衡。 

2 地价峰值测定法所显示的重庆市CBD区位 

文献[1]研究表明：城市土地由于大量的、长期的资金投入，使之不断增值。不同地段的 

资金投入量不同，其增值程度也不同，因而产生了土地级差。影响土地级别确定的主要因素 

有；1-土地区位；1)繁华程度，2)交通通达度；2．城市设施：1)城市基础设施，2)社会服务设 

施{3．环境优劣度}4．其它因素；1)人口密度，2)建筑容积率，3)城市规划，等等。 

重庆市土地估价委员会根据上述因索，对重庆市主城区土地核定了不同的价格等级。瀹 

中中心组团内地价最高为1级，最低为11级；与渝中组团毗邻的地区均无4级以上地价。按 

现行地价价目(即租金)：1级土地为515．50元／a·m ；2级土地为406．80元／a·m ；3级土 

地为349．20元／a·m ；d级土地为291．80元／a·m (以下级别略)。 

既然地价呈级差分布，作者将着力研究和分析渝中组团内高地价等值线所在地域、街区 

的分布特点以及广义地价峰值点的寻找。重庆市主城区最高地价即l级地价仅存在于渝中 

区核心组团，其地价等值线呈椭园形(如图1)． 

图 l 1级地价分布圈 
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在图l的最高地价等值线所围成的街区内，主要是重庆市的中心商业区，是最繁华的零 

售购物中心。在这一全市最高地价区内，有着重庆市最著名、档次最高、规慎最大的商业零售 

购物圈。为何这一最高地价区集中了重庆市最著名的大型零售购物企业。[1]认为：不同企 

业支付地租的能力。L可用下式来表示： 

=  辛  
式中 G ——分别为把企业配置在特定位置和边际位置可以获得的效益 

— — 占用土地面积 

这里的边际位置指的是不产生级差地租的位置。不同企业的业主、居民户，对距离市中 

心远近不同的地块，愿意或能够支付的地租数额是很不一样的。可 利用支付地租能力曲线 

图来表明城市内各种不同功能单位在距离市中心远近不同的地点支付地租的能力(如图 

2)． 

市中心 ， 市中·IL, 

市中心 市中心 r 

图2 城市中不同行业支付地租能力曲线 

r——离市中心距离} ——聪意支付地租 

把图2的支付地租能力曲线综合表现在一张图上．则可以表现出各行各业、各种居民医 - 

的竞争能力在全市各个距离带内消长变化的情况，从而可以确定它们各自的合理分布圈层 。 

范围(如图3)． 

文献[23用曲线描述了生产要素(土地是其典型代表)的供给和引致需求相互发生作用 

来决定生产要素的价格和收入分配(如图4)．认为：。在生产要素的引致需求曲线与供给曲 

线的交点，可以决定生产要紊的最终均衡价格。如果生产要素的需求曲线向上移动，那么-生 

产要素的市场价格会趋于上升。另一方面，如果生产要素的供给增加，从而该曲线向右方移 

动，那么，生产要素的价格会趋于下降。”[23主张利用地租和生产要紊的价格来分配稀缺的 ． 

资源。 

由上可知，为什么以解放碑为中心的最高地价圈内，对土地这一不可再生的稀缺资源 

的占有(使用占有)，非大型零售商业莫属。过去，在高度集中的计划经济体制下，没有地租级 

差概念，使一些工业企业、机关副业单位及住宅无偿或低租占有了中心商业区的某些土地稀 
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图3 城市各业用地合理布局范围 图4 生产要素供求曲线图 

— —

要幕租金} Ⅳq—— 要素敬量 
— — 供给曲线I DD——需求曲线 

E——嚣终均衡价格。 

缺资源 在步入社会主义市场经济的今天，地价杠杆将稀缺资源有偿地转移到地租支付能力 

强的大型零售企业手中·决非偶然。这是市场配置资源的强大力量
，是一只 看不见的手” 这 

样，中心商业区作为CBD的核心部分之一，就形成了强太的引力效应
。 而一些地租支付能力 

差或比较效益差的企业、事业、居民、机关则逐渐被 挤”出圈外，将稀缺资源重新配置
。 即使 

同属零售业，那些规模小，无特色、效益差的，也同样被毫不留情地“挤一出l级地价区
，或者 

转殂转让给其它优势业主 

继之，我们再观察一下2级地价区的分布(如图5)． 

朝天门 

图 5 2级地价分布图 

图 5表明，2级地价等值线所圈定的街区，在环解放碑中心商业区有三大组团
，即西、 

北、南三组团，紧紧围绕着l级地价等值线所圈定的范围。这一现状，基本符合圈层结构理 

论。但由于渝中半岛地形特殊，它的中心部位是隆起的山丘，中部与沿江地域高差达 200米 

左右，所以主干道路均为东西朝向。由于地形地貌的局限，加之中山二路一带为枇杷山公园 

成片绿化保护区，所以，在毗邻l级地价圈的东端小什字、朝天门地域内，出现了长条形的2 

’ 舢 
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级地价圈，该圈内主要为金融证券机构和特大型商品批发市场，以及港口客运区。在西端，经 

过丁批杷公园保护区所在的一段狭长的3级地价带之后，在两路El、上清寺一带又隆起了形 

状特别的两个2级地价等值线所圈定的高地价区，分布着起副中心作用的商业零售购物中 

心 由于该地区有较大的电、汽车编组站，所以交通拥挤，车水马龙，电动载人客运扶梯每天 

将l0万人次左右的乘客往返载送至火车站及两路口，形成了强大的过境人流圈。上清寺地 

区则在原有的较为密集的政府机关办公楼群之外，新兴堀起一批富有特色的公司总部或交 

易市场。 

通过对瀹中中心组团内1级及 2级地价等值线圈定的高地价区进行形态分析及结构分 

析，既可以明晰地观察到高地价区内行业分布特点，即会聚了一大批高度密集的商业、商务、 · 

金融机构}同时．又可观察到，西方圈层结构理论既有相当的科学性，便也有缺陷。即是说。在 

一 个非平原城市的中心区位，并不一定完全与圈层结构吻合．一定要从实际出发．引导行业 

合理布局，引导交通合理组织。 

下面，我们试从最高地价区内寻找地价峰值点。前面已经简述了影响地价构成的经济因 

素和非经济因素，考虑了中心商业区土地的稀缺性，引用了E2]对一般土地市场均衡价格决 

定的曲线。这里，再介绍文献E3]提出的模型； 

v=譬 ㈤ 
式中 —— 土地价格} 

＆—— 土地纯收益} 

k—— 还原利率。 ’ 

E3]考虑到土地具有永续性(笔者按：在社会主义市场经济的条件下，城市土地虽为国 

有，但国有土地批租年限一亦较长，一般*一30，50或70年，到期还可续租，故我们也承认其 

永续性。)且土地收益可按一定的利率还原资本化。在预测评估地价时，可按以下步骤进行： 

1)调查土地的生产力并统计其每年平均可获得的纯收益I2)选择适当而合理的利率以为资 

本化的标准利率；3)斟酌该项土地的非经济利益，对公式求得的地价加以调整。 

笔者认为，地价峰值点的选取，不应完全拘泥于上述理论和公式的局限，因为在我国改 

革开放时期，各大城市为了加快招商引资步伐，出台了许多优惠政策，将一些优势区位以较 

低的价金出让给投资巨大、知名度高、具有示范效应、纳税潜力大的外资企业或中资企业，这 

是完全必要的。但这对我们按常规理论和公式选取地价峰值点带来了复杂因素稿§者从这一 

事实出发，提出广义地价概念，即不仅考虑土地(使用)转让费，还要考虑业主在受让土地上 

的再投资。广义地价概念与业主的全投资概念是一致的，它可以较全面地体现优势区位对资 

金的吸引度。进一步地，笔者选取了三十较为典型的案侧，提出广义地价峰值点的选取方法 

和测算公式。 ’ 

案例l：依仁巷地块(重庆大都会广场) 

这一案例选取的是香港巨富李嘉诚先生获得的解放碑大什字中心地段依仁巷地块受让 

权，依仁巷地块占地面积为18 717'm ，出让时间为1993年l0月，出让年限为50年。出让金 

为2 000万元人民币，实物地租为无偿提供13500平方米，商场归政府使用。单位面积的出 

让金为 

= 0．106 8万元 ／m 
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是该地区商业基准地价的207 ．同时依仁巷地块地处旧城中心，故受让方又拿出1．8亿元 

人民币对旧城拆迁户进行异地安置。根据重庆市人民政府公布的《重庆市国有土地使用权出 

让公示地价》所列土地综合价金，除出让金外，尚有：市政基础设施分摊费、土地整治费、土地 

管理费等。李嘉诚先生取得该宗土地5O年使用权后，已在这一地块上建设了目前国内第一 

流的超大型商业服务综合设施——重庆大都会广场。该项目工程预算总投资在l2亿元人民 

币以上，已于1994年8月开工建设，进展顺利。 

笔者认为，这一案例为我们选取广义地价峰值点明确了几大因素；A)土地出让金、实物 

价金(或综合价金)；B)土地再整治费用(拆迁安置费)}c)在该宗地上的再投资(建设费用)。 

为此笔者提出了一十广义地价峰值测定模型，其表达式为： 

y，= +音 (令n《 ，a《c， 一常数) (2) 

这里； ——广义地价峰值，a—— 土地综合价金， ——土地再整治费用．c——再投资建设 

费用． ——土地面积，这里 — ——是每m 的土地综合价金，÷是每m 占地的房产价金。 

在这一基本模型下，可用投资利润、市场比较、纯收益等诸元因素，以预测该宗土地的长期效 

益趋势等。对于本案例，模型中各项参数具有以下特点：d《6，d《c，A：常数。土地出让价金 

a在这里已不是绝对优越的影响性因素，但再整治费用、建设费用必须趋向最大化．也可以 

在计算再整治费用时减去原在该宗地上的业主投入费用形成的固定资产净值。按照这一新 

的公式，依仁巷地块地的广义地价值一 + ：74 790：~／m2,这就 

是该地块每平方米广义地价的静态峰值。这确实是一个地价高峰。如果谁要依市场法则取其 

而代之，则将付出 >74 790元， 的代价。 

案倒2：群林市场地块(时代广场)。该地块占地9 700 rrl ，出让时间为1994年8月，出让 

金为2 500万元人民币，另建9 OOOm 商场，以实物地租形式交政府支配。土地再整治费用 

(拆迁安置费)为2．5亿元人民币。建设投资预计在l0亿元人民币以上(方案尚未申报)。开 

发商为前香港世界级船王包玉刚家庭之九龙仓集团与中国重庆国际经济技术合作公司。此 

案例与案例1有许多类同之处，也是政府为引进巨额外资，在地价价金上所作的让步，但这 

种让步引来了海外知名度很高、投资额巨大的企业驻足中国内陆城市，这种对土地价金以优 

势区位的让步，得到的回报一是有形，即巨额的土地再整治费用及建设费用，二是无形的，将 

会有较为丰厚的后续税收留在该地区，而且产生示范效应引来一大批知名度高的优势企业， 

步其后尘。为进一步证明笔者提出的广义地价峰值测定模型式(2)的合理性和策略意识。从 

案倒l看，土地出让价金仅为一级基准年租地价的207 ，但是单位面积土地上的资金投入 

Y，=74 790元／m ．案例2中，土地价金亦仅为一级基准年租地价的499 ，亦是一十低倍 

数。但y，一 冬 -_ 一7．989万元／．nz(再投资建设费用暂 亿元 
计 )，这一乘数效应大大高于实际土地价金与基准年租地价的比率 故笔者坚持这一理论， 

即：在对外开放条件下，以较为优惠的土地价金(可考虑高于基准年租地价的低倍数)来换 

取巨额投资和长期的税收回报，将乘数效应体现在 上。 
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案例 3；夫子池地块(世界贸易大厦)。此案例与前面二者不相同，这一地块出让的特点 

是市场高价竞争稀缺资源。该地块占地5 820 m ．出让时间为1995年1月，出让年限50年 

该地块综合出让的价金为人民币l亿元．其中含土地整治费用(拆迁安置费)2 500万元·土 

地纯价金为7 500万元。按a=7 500万元计，则每平方米土地价金为1．288 6万元。若以土地 

基准年租价金论，则为 2 499．7％．即25倍有余。表明在竞争性项目中·可以让 

》b，使租金承受能力强的企业入主地价峰值点。既然投资商花出了用地的巨大成本·必然牵 

动c》a，否则，受让者是极不划算的。因目前尚缺c的数据，估计在5亿元以上。这是解放碑 

地域内高地价区的又一地价峰值点。 

综上所述，笔者以地价峰值测定法来测定重庆市CBD的区位·可以得出以下结论： 

1)重庆市CBD区位的广义地价峰值点可确定为案例l，2．3所列之重庆市大都会广场、 

重庆时代广场和重庆世界贸易大厦三个点。这三点的yJ位在最高地价区内t均屑罕见的峰 

值。 

2)以这三个广义地价峰值点中心展开．可以测定呈圈状结构之l级地价区为CBD的中 

心地位，呈条状和“V 状及小圈状(上清寺)的二级地价区，亦可视为CBD的有效区位。从结 

构上看，l级地价区主要为中心商业区．2级地价区之条状地域为正在强化中的中央事务区 

即金融、证券、商务活动中 6-．公司总部、办公楼宇散见在这两大中心区内。具体街区分布可 

见图5．但仅有广义地价峰值测定法是不够的．必须进一步考察重庆市CBD的区位与墨菲 

指数的关联性。 

3 墨菲指数测定法所显示的重庆市CBD区位 

本世纪50年代，以美国的R．E．墨菲和J．E．万斯为代表的城市地理学家开始系统地 

研究cBD——特定历史阶段城市核心区的特征与规律．提出了著名的墨菲指数 其核心思想 

是以服务活动占用空间的程度来划分城市中心区。这里的服务活动(service activiti~~)，指的 

是制造活动(manufacturing activiti~)之外的一切活动。 

墨菲指数有两个，一为密集性指数(intensity index)~；二为高度指数(height index)# 定 

义如下： 

如  

舳  

式中 —— 服务活动使用楼层总面积I 

— — 街区楼层总面积{ 

山s——街区底层楼面总面积。 

墨菲和万斯根据这两个指数，进一步将CBD划分为两个部分：硬核部分和核缘部分·确 

定了具体的划分值。 
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表 l 墨菲指数表 

重庆市渝中中心组团自1992年以来，进行着前所未有旧城改造，出现了一大批构成 

CBD强劲载体的中心楼宇。渝中区政府于1996年元月组织了综合调查。笔者利用这些数据， 

归纳分类，找出以服务活动(service activities)占用空间程度最高的中心楼宇群的分布，通过 

绘图的方式，将CBD的硬核(Hard Core)和核缘(Core Fringe)界定出来。然后，将指数测定法 

所获结果与广义地价峰值测定法所获得结果结合起来研究，并在地图上将这两种科学方法 

所测定的区位迭合起来．提出一个比较严密的CBD区位界线。 

为了更为清晰地说明CBD的硬核所在区域，笔者根据各幢楼宇 和 指数值的高低， 

将 ，>2．0和 >0．5的中心楼宇高度密集的区段绘制成图，用色块分开来，CBD的硬核区 

位即凸显出来(如图6)． 

图6 CBD硬核所在街区图 

对图6进行分析，我们可以清楚地看到，以解放碑为中心点，民权路、民族路与邹容路交 

叉的大十字地区，是墨菲指数值最高、中心搂字最密集的地区。尽管在这些区段上，个 0建筑 

物的墨菲指数值目前尚达不到硬核的要求，但在这一硬核腹心地带的强大“磁力”作用下，终 

究要被地价法则和利润最大化法则牵动，通过改造、置换而达到墨菲指数。按照墨菲和万斯 

的理论，硬核部分必须是一个连续的地域。因此，那些不满足硬核指标值但却被满足这些指 

标的街区所包围的地面，要算入硬核指标。从这一理论出发，我们可以观察到，环解放碑地域 

的l缀地价等值线所固定的范围，正好是达到硬核指标最密集的街区。 

在此基础上，笔者以图7简要地描述重庆市CBD区位边界的意向。图6和图7两帧图 

明白无误地向我们揭示了关于重庆市中央商务区(CBD)区位的结论性成果： 

1)重庆市CBD硬核的区位以解放碑为中心点，以民族路、民权路与邹容路交叉的十字 

形街区为硬核骨架，以l级地价等值线所固定的地域为硬核边界较为科学合理。考虑到目前 

这一地区中心商业功能仍在继续强化，但经营日用消费品的大众化企业陆续外移，中央事务 
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的功能在沿民族路东段方向向着小什字、朝天门地区延伸聚集，故在今后一定时期内，硬核 

部分的东部边界可以小什字2级地价等值线圈定的边界为界。CBD的核缘部分可以硬核部 

分的1级地价等值线圈外北、西、南三大2级地价等值线所围定区域，可视为CBD核缘部分 

的边界。在核缘部分的非中心搂宇 和 的数值，也是较高的(如图7)． 

图7 重庆市CBD医位边界意向图 

2)图7所标示的重庆市CBD区位地域，总面积为3平方公里左右，从功能区划看，零售 

引力中心目前尚在硬核部分，即J级地价等值圈内，这里也是CBD的地理中心。在这一重合 

点上，密集性指数和高度指数达到最大值，即服务活动的强度最高；同时，这里的地价(通常 

指数面出租价格)为全城最高，交通密度(人流、车流量)也为全城最高。 

3)关于两路口、上清寺一带的2级地价区，目前尚难以纳入CBD边界，但它们是CBD 

的近期发展极。两路口2级地价区已经由过去的区域中心零售区，即CRD(Centrall Retail 

District)发展成为主要为流动人口服务的商业次中心．随着重庆市第三产业走廊规划的实 

施，很可能形成重庆市富有个性的“圈状+带状”的CBD空间形态。上清寺2级地价区墨菲 

指数值高，可望成为一大批公司总部驻在区。 

4)瀹中中心组团之外的南坪组团、沙坪坝组团、观音桥组团、大坪——扬家坪——石桥 

铺组团虽然新兴崛起一批商业搂宇，但中心搂宇较为分散，地价未能达到峰值，人流量押挤 

度亦不及渝中组团，故难以确定为重庆市CBD区域。 
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