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建筑策划中的风险识别与风险评价’ 

任 宏，邓 中 美 
(重庆大学 建设管理与房地产学院，重庆 400045) 

摘 要：通过对建筑策划过程中存在的风险因素进行分析，提出了建筑策划的风险评价指标体系， 

并运用模糊数学原理建立了建筑策划风险的模糊综合评价模型．从而提高建筑策划的科学性，使建筑作 

品更好地满足社会、环境、经济等方面的要求． 
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风险无处不在，风险无时不有．随着时代发展、建 

筑规模的扩大、建筑需求的多样化、建筑功能综合化、 

影响因素的复杂化，以及技术难度增大、分工细化和综 

合集成化且市场竞争激烈等不确定因素地客观存在， 

在建筑策划中不可避免地存在着种种风险． 

建筑策划是介于总体规划立项和建筑设计之间的 
一 个环节．它研究社会、环境、经济等宏观因素与设计 

项目的关系，分析项 目对环境的影响，进行经济损益的 

计算，确定和修正项 目的规模、性质和基调．同时它还 

渗透到建筑设计环节，研究景观、朝向、空间组成等建 

筑相关因素，以实态调查的分析结果确定设计内容以 

及可行空间的尺寸大小．因此在经过可行性研究立项 

之后进行建筑策划显得十分必要 J̈． 

风险识别是指在收集资料的基础上，对尚未发生 

的、潜在的及客观存在的各种风险根据其直接或间接 

的症状对其判断、归类和鉴定的过程，是进行风险评价 

的基础．对建筑策划中所存在的风险的正确认识与评 

价，对保证建筑设计的科学合理性和建设投资综合效 

益的发挥意义重大． 

对风险的有效控制应建立在对风险的识别和评价 

基础上．对建筑策划中存在的风险进行识别要从系统 

的观点出发，从建筑策划所涉及的内容，纵观建设发展 

的全过程，找出影响设计 目标实现的风险因素，分析风 

险产生的原因，确定建筑策划中应该考虑的风险因素． 

1 建筑策划中的风险识别 

建筑策划中的风险因素大致可分为以下几类：技 

术风险、自然条件风险、社会风险、经济风险、政策法规 

风险、经营管理风险等 ． 

1)技术风险因素 包括采用规划设计依据与方 

法的风险，新材料、新结构、新技术的采用的风险，限额 

设计的风险、设计周期的风险、建筑设计标准等级确定 

的风险等．例如对建设项 目所采用的物质技术手段包 

括建筑材料、结构形式、技术构造、设备、设施、施工方 

案和技术手段、节能环保措施、生态建筑技术等，从技 

术的可能性、合理性、先进性、经济性等角度进行论证， 

并对各专业、各环节、各部门之间可能存在的矛盾和技 

术问题进行协调，为设计提供条件和制定要求．再有高 

层建筑物已向摩天化发展，安全问题、防火问题都是设 

计的重中之重．除在规划、设计、施工及设备选用等方 

面严格执行设计规范、高层防火规范等，还必须具备完 

善的智能系统． 

2)自然条件风险 包括火灾、洪水、地震、气候条 

件变化等风险．例如对于地震，目前人们对其危险性估 

计存在许多不足，充分利用已有的震害经验和教训、抗 

震减灾等研究成果，对现有建筑和建筑场地的抵御地 

震的能力进行评估、对新建建筑和建筑场地实行必要 

的抗震设防是抵御地震风险的有效对策． 

3)社会风险因素 包括城市规划风险、区域发展 

风险、社会文化风险．社会要求来 自各个方面，建筑是 

和地域分不开的．要考虑建筑物在城市中的作用、与周 

围道路、广场等公共空间的关系，在城市景观中所充当 

的角色以及所在地区的建筑风格特色、建筑限高与体 

量大小等，应做到与城市景观有机结合在一起，反映社 

会公众利益，城市环境品质及总体经济效益等多种价 

值取向． 
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4)经济风险因素 包括市场供求风险、地价风 

险、国民经济状况变化等风险．例如市场风险因素包 

括：商品房的市场前景、企业的营销能力、项 目开发总 

体及单体策划规划水平、户型及单价确定贴近市场程 

度、住宅产业的竞争程度． 

5)政策法律风险因素 包括土地使用制度改革 

风险，环保政策变化风险，建筑安全条例变化风险等． 

例如要考虑到特殊区域如防洪区、文物古迹保护区、自 

然风景保护区，这些地区暂时没有具体规划限制或侥 

幸能获得主管部门的批准，但不能排除今后制定严格 

规划限制条件和严格执行的可能． 

6)经营管理风险因素 包括经营者综合素质及 

开发建设经验、项 目的组织管理体系的规范程度、经营 

者获取并处理各种信息的状况、决策的科学性．例如项 

目投资规模、方式、地点、类型选择风险，组织管理风险 

等．这就要求建筑策划专家或建筑师主动参与到设计 

的背景调查和目标论证决策中，避免缺乏综合论证和 

宏观设计 目标把握的局限性 ，从而大大增加了建筑设 

计的科学论证、合理判断、综合分析的理性因素，更有 

利于保证建筑综合效益 的发挥和市场竞争能力的 

增强 ． 

2 建筑策划风险评价的数学模型 

建筑策划风险的评价中存在着许多不确定性的因 

素，是一个具有模糊性的问题，风险评价靠主观判定时 

常有偏差．将模糊数学应用于建筑策划风险的判定，使 

主观判定纳入定量计算的统一客观判别的轨道是比较 

理想的 J． 

模糊数学的综合评判主要涉及4个要素：因素集 

；评语集 ；单因素评价矩阵 ；权重分配向量A． 

2．1 因素集合 U 

设 U={U ，U：，⋯，U }，每个因素又可分成 n个子 

要素； 

2．2 的诸因素权重集A 

设A=(n ，n：，⋯，an)，其中n。>o，且∑ n =1 
l=l 

权重集是一个模糊集合，为了清楚地表示权数与 

各因素间的对应关系，权重集也可表示为：A=a，／u + 

a2／u2+⋯ a,~／u 

2．3 U的评语集合 

V={ ， ：，⋯， }，其中n为评价的等级数量． 

2．4 对U的每一个因素进行评价 

可得到单因素评价矩阵： 

R = 

尺ll 尺l2 

尺21 尺22 

⋯  尺l 

⋯  尺2 

尺 l 尺，rI2 ⋯ 尺 

尺，=( ) 其中 ( =1，2，⋯，n)表示第 个因素 

给予评语 的隶属度． 

2．5 综合评价 

在确定了模糊矩阵 和模糊向量A时，则可作模 

糊变换来进行综合评判：将每个 ui作为一个元素， 

作为它的单因素评判，又可构成评判矩阵： 

BI=AIRI=(aIl，a垃，⋯，ah)· 

Rn1 

尺垃l 

● ● ●  

尺I 1 

R¨2 

尺 

尺 m2 

R  ̈

尺垃 

尺I 

通过运算，得到对评价指标子集的综合评价结果 

B ，B：，⋯， ，构成一个评价矩阵 ： 

B = 

B1 

B2 

- ● ● 

按照模糊综合多级评价模型， 

C=AB=(al，a2，⋯，a ) 62l ⋯62̂I： 

． b’： b ．̈ ⋯ 6‘ J 
(Cl，C2，⋯，C )． 

由此可得到 U所有因素的综合评判结果．按最大 

隶属度原则，C 取得最大值时所对应的评价等级即为 

该项目的综合评价等级． 

3 建筑策划项目风险综合评价实例 

建筑策划项目的模糊综合评价使用两级模糊综合 

评判． 

首先建立主风险因素集：U={技术风 险因素 

(U )，自然条件风险(U )，社会风险因素(U，)，经济风 

险因素(U )，政策法律风险因素(It )，经营管理风险 

因素(U )}．各主风险因素的子风险因素构成见表 1 

所示． 

风险因素权重分为 2个层次：各主风险因素权重 

和每个主风险因素中各子风险因素权重．2个层次的 

权重确定均采用专家评估法进行．主风险因素权重由 

项目策划专家、建筑技术专家及有经验的建筑师和造 

价工程师综合评定，以确定各主风险因素权重．子风险 

因素权重则分别由熟悉不同主风险因素的专家及开发 

建设单位负责人综合评定，确定各子风险因素权重． 
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表 1 综合评判指标体系 

r0．56 0．17 0．14 0．10 0．03-I 

R6 ：l o·44 o·29 o·13 o·o9 o·05 f， l 0
． 36 0．25 0．24 0．1 1 0．04 l 

L0．30 0．22 0．25 0．15 0．08j 

0．56 O．17 0．14 0．1O O．O3‘ 

0．44 0．29 0．13 O．O9 O．O5 

0．36 O．25 O．24 O．1l 0．04 

0．3O O．22 O．25 O．15 O．O8． 

(0．46，0．22，0．17，0．11，0．04)， 

同理对于“技术风险因素”，“自然条件风险”，“社 

会风险因素”，“经济风险因素”，“政策法律风险因素” 

其余 5项主风险因素的子因素分别进行权重打分并得 

到综合评价矩阵B 、B 、B，、B 、b ． 

通过专家评分法，主风险因素的权重集为： 

A=(0．30，0．05，0．20，0．20，0．15，0．15)， 

从而构成模糊综合评价矩阵为 C=AB， 

C =AB=(0．3，0．05，0．2，0．2，0．15，0．15)· 

O．55 O．12 O．17 O．1l O．O5 

O．58 O．17 O．1l O．1l O．O3 

0．40 0．25 0．16 O．17 O．O2 

O．37 O．22 O．26 O．12 O．O3 

O．52 O．19 O．1l O．13 O．O5 

0．46 0．22 O．17 O．1l 0．04 

(0．49，0．18，0．17，0．13，0．03)． 

由此得某项建筑策划风险的模糊综合评判结果 

为：低风险49％，较低风险 18％，中等风险 17％，较高 

风险 13％，高风险3％．按最大隶属度原则， 取得最大 

值时所对应的低风险49％即为该建筑策划项 目的风 

险等级． 

4 结 语 

建筑策划与建筑设计、项目可行性研究之间有不 

可分割的前后关系，这就意味着建筑策划在项目的决 

策、实施等阶段也占有极其重要的地位 因策划结论的 

不同，同样项目的设计思想、空间内容可以完全不同， 

更有导致项目完成之后引发区域内建筑、环境中人们 

使用方式、价值观念、经济模式的变更以及新文化的创 

造 的可能性 ． 

在建筑策划中引入风险概念，使建筑策划者的头 

脑中能树立风险意识，将风险降到最低程度，对于提高 

建筑策划的科学性，使建筑设计能够最充分地实现总 

体设计目标．保证项目在设计完成后具有经济、社会、 

环境效益．将计算机、数理统计、模糊数学方法等研究 

成果转化到建筑策划的风险研究领域，对建筑策划风 

险进行定性定量的分析，对于开创新的研究领域具有 

重要的学术意义和实践价值． 
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Preparation and Characterization of Luminescent Alkylated Porous Silicon 

LI Xue-min ，XU Lin ，LIU Ping-pinff，ZHANG Yu．q ，WANG Nan 
(1．College of Chemistry and Chemical Engineering，Chongqing University； 

2．College of Materials Science and Engineering
，
Chongqing University，Chongqing 400030

， China) 

Abstract：The alkylated porous silicon is prepared by light—promoted hydrosilylation reaction between 1一dodecene and 

the freshly porous silicon formed by electrochemical anod ization of p—type single crystal silicon wafer in HF／C
，H OH e— 

lectrolytes·By means of scanning electron microscopy
，
infrared spectroscopy，fluorescence spectroscopy etc

． ， the prop— 

erties of alkylated porous silicon arFe evaluated such as morphology
， chemical composition，photoluminescence． an ti—cor． 

rosion perform an ce in alkaline medium．The result shows that the surface of freshly porous silicon is covered bv a lot of 

rectangle pieces equably
， and a lot of silicon hydride(Si—H ， =1，2，3)resides present its surface．After hydrosilv— 

lation reaction，these rectangle pieces become island shape structure
， and partial Si— H ，

ban d is substituted bv Si— C 

ban d． By increasing the time of hydrosilylation reaction
， the photoluminescence of alkylated po1"Ous silicon is stren 曲一 

ened，山e correspo nding photoluminescence peak is blue shift
， and anti—corrosion perform ance in alkaline medium is also 

improved obviously． 

Key words：hydrosilylation；po rous silicon：photoluminescence 
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Risk Identification and Ri sk Assessment in Architectural Progra mmlng 

REN Hong，DENG Zhong—rnei 

(College of Construction Management and Real Estate，Chongqing University，Chongqing 400045，China) 

Abstract：Th rough analyzing risks factor in architectural programming
，
the paper presents risk assessment index system

． 

an d constitutes architectural programming risk comprehensive assessment model by using the theory of fuzzy mathemat
—  

ics·So it Can  improVe specialization of architbctural programming and make architectural works satisfy the society
． envi— 

ronmen!and economy． 

Key words：architectural programming；risk identification；risk assessment 
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